TRIBUNAL DE JUSTICA

3 DE FEVEREIRO DE 1874

Comunicado CG n® 268/2020

A Corregedoria Geral da Justi¢a divulga para conhecimento o r. Provimento n2 94, de

28 de margo de 2020, da E. Corregedoria Nacional de Justica - CNJ.



Poder Judiciario

PROVIMENTO N° 94, DE 28 DE MARCO DE 2020.

Dispde sobre o funcionamento das unidades de
registro de iméveis nas localidades onde foram
decretados regime de quarentena pelo sistema de
plantio presencial e a distincia e regula
procedimentos especiais.

O CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA em exercicio, usando de suas

atribuicdes constitucionais, legais e regimentais e

CONSIDERANDO o poder de fiscaliza¢do e de normatizacdo do Poder Judicidrio dos
atos praticados por seus Orgdos (art. 103-B, § 4°, I, Il e III, da Constitui¢io Federal);

CONSIDERANDO a competéncia exclusiva do Poder Judicidrio de fiscalizar os
servicos notariais e de registro (arts. 103-B, § 4°, L e III, e 236, § 1°, da Constituicio
Federal);

CONSIDERANDO a competéncia do Corregedor Nacional de Justica de expedir
recomendacdes e outros atos normativos destinados ao aperfeicoamento das atividades
dos servicos notariais e de registro (art. 8°, X, do Regimento Interno do Conselho

Nacional de Justica);
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CONSIDERANDO a Declaracdo de Pandemia de COVID-19 pela Organizacdo
Mundial da Satde em 11 de marco de 2020, em decorréncia da Infeccio Humana pelo

novo coronavirus (Sars-Cov-2);

CONSIDERANDO a Portaria n. 188/GM/MS, de 4 de fevereiro de 2020, que declarou
Emergéncia em Sadde Publica de Importincia Nacional (ESPIN), em decorréncia da

Infec¢do Humana pelo novo coronavirus (Sars-Cov-2);

CONSIDERANDO o principio da continuidade dos servicos publicos e o fato de que
0s servicos notariais e de registro devem ser prestados, de modo eficiente e adequado
em dias e hordrios estabelecidos pelo juizo competente, desde que atendidas as
peculiaridades locais (art. 4° da Lei n. 8.935, de 18 de novembro de 1994);

CONSIDERANDO a Recomendacdo n° 45, de 17 de marco de 2020 e o Provimento n°
91, de 22 de marco de 2020, ambos da Corregedoria Nacional de Justica, que também
dispde sobre as medidas preventivas para a reducdo dos riscos de contamina¢do com o
novo coronavirus, causador da COVID-19, no ambito das serventias extrajudiciais, e

visando assegurar a continuidade e execug¢@o dos servigos notariais e de registro;

CONSIDERANDO que o servigo extrajudicial de registro de imdveis € essencial para o
exercicio do direito fundamental & propriedade imével, que tem importancia direta para

assegurar a implementacgdo do crédito com garantia real;

CONSIDERANDO que os atos e contratos celebrados no ambito do Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH) e do Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI)
produzem os efeitos de escritura pablica, nos termos do art. 61 e pardgrafos da Lei n°
4.380, de 21 de agosto de 1964, com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 5.049, de 29
de junho de 1966 e Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997; e

CONSIDERANDO, finalmente, a importincia de assegurar a continuidade da

prestacdo do servico publico de registros de imoveis, que € exercido por delegacdo, bem
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como a necessidade de preservar a satde dos oficiais, de seus prepostos e dos usudrios

em geral,
RESOLVE:

Art. 1°. Nas localidades em que tenham sido decretadas medidas de quarentena por
autoridades sanitdrias, consistente em restrigio de atividades, com suspensio de
atendimento presencial ao publico em estabelecimentos prestadores de servigos, ou
limitagio da circulacio de pessoas, o atendimento aos usudrios do servico delegado de
registro de imdveis serd feito em todos os dias uteis, preferencialmente por regime de
plantdo a distincia, cabendo as Corregedorias dos Estados e do Distrito Federal
regulamentar o seu funcionamento, que serd padronizado nos locais onde houver mais

de uma unidade.

§ 1° O servico publico de registro de imdveis deve manter a continuidade e o seu
funcionamento é obrigatério. Nos locais onde ndo for possivel a imediata implantagdo
do atendimento & distdncia, e até que isso se efetive, excepcionalmente deverd ser
adotado o atendimento presencial, cumprindo que sejam observados os cuidados
determinados pelas autoridades sanitdrias para os servicos essenciais, e as
administrativas que sejam determinadas pela Corregedoria Geral dos Estados e Distrito

Federal, ou pelo Juizo competente,

§ 2° O atendimento a distincia, serd compulsério nas unidades em que o responsdvel,
substituto, preposto ou colaborador, estiver infectado pelo virus COVID-19

(soropositivo), enquanto em exercicio.

§ 3°. O plantdo a distincia terd durag¢do de pelo menos quatro horas e, o quando adotado

excepcionalmente o plantdo presencial, este terd duracdo nao inferior a duas horas.
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§ 4°. Fica autorizado, quando necessario, o uso dos servicos dos correios, mensageiros,
ou qualquer outro meio seguro para o recebimento e a devolugio de documentos fisicos
destinados a pritica de atos durante o atendimento em regime de plantdo, com emissido
de comprovante do recebimento de documentos e manutencdo de controle dos

documentos devolvidos aos usudrios do servigo.

§ 5° Poderio os Oficiais de Registro de Imdveis, ou as Centrais de Servigos Eletronicos
Compartilhados, oferecer servico de localizacdo de nimeros de matriculas, a partir de

consulta do endereco do imével no Indicador Real — Livro 4.

§ 6° Os Oficiais de Registro de Imdveis, a seu prudente critério, e sob sua
responsabilidade, poderdo recepcionar documentos em forma eletrdnica por outros
meios que comprovem a autoria e integridade do arquivo (na forma do Art. 10, § 2°, da
Medida Proviséria 2.200-2/2001).

Art. 2°. O atendimento de plantio a distancia serd promovido mediante direcionamento
do interessado ao uso da Central de Servicos Eletronicos Compartilhados da respectiva
unidade da Federacdo, para as solicitacoes de certidoes e remessa de titulos para

prenotacdo e atos que abranger.

Paragrafo tnico. Durante o regime de plantio deverd ser mantido por periodo nio
inferior a quatro horas atendimento por meios de comunicacdo que forem adotados para
atendimento a distincia, nesses incluidos os nimeros dos telefones fixo e celular, os
enderecos de WhatsApp, Skype, e os demais que estiverem disponiveis para
atendimento ao publico, que serdo divulgados em cartaz a ser afixado na porta da

unidade, facilmente visivel, e nas pdginas de Internet.

Art. 3°. A execucdo das atividades de forma remota, por meio de prepostos, fora das

dependéncias da serventia extrajudicial, pela modalidade de teletrabalho, observard o
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que determina o art. 4°, da Lei n. 8.935/94, ficando o oficial do Registro de Imodveis
responsdvel por providenciar e manter estruturas fisica e tecnoldgica necessdrias e

adequadas a realizacdo do teletrabalho.

Art. 4°. Durante a Emergéncia em Satde Publica de Importincia Nacional (ESPIN),
contemplada no caput, todos os oficiais dos Registros de Iméveis deverdo recepcionar
os titulos nato-digitais e digitalizados com padrdes técnicos, que forem encaminhados
eletronicamente para a unidade a seu cargo, por meio das centrais de servigos
eletronicos compartilhados, e processd-los para os fins do art. 182 e ss da Lei n® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973.

§ 1° Considera-se um titulo nativamente digital:

I - 0 documento publico ou particular gerado eletronicamente em PDF/A e assinado

com Certificado Digital ICP-Brasil por todos os signatdrios e testemunhas:

IT - a certiddo ou traslado notarial gerado eletronicamente em PDF/A ou XML e

assinado por tabelido de notas, seu substituto ou preposto;

IIT - o resumo de instrumento particular com for¢a de escritura publica, celebrado por
agentes financeiros autorizados a funcionar no dmbito do SFH/SFI, pelo Banco Central
do Brasil, referido no art. 61, “caput” e pardgrafo 4° da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de

1.964, assinado pelo representante legal do agente financeiro
IV — as cédulas de crédito emitidas sob a forma escritural, na forma da lei;

V - 0 documento desmaterializado por qualquer notdrio ou registrador, gerado em
PDF/A e assinado por ele, seus substitutos ou prepostos com Certificado Digital ICP-

Brasil.
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VI — as cartas de sentenca das decisdes judiciais, dentre as quais, os formais de partilha,
as cartas de adjudicacdo e de arrematacdo, os mandados de registro, de averbacdo e de
retificagdo, mediante acesso direto do oficial do Registro de Imdveis ao processo

judicial eletrdnico, mediante requerimento do interessado.

§ 2°. Consideram-se titulos digitalizados com padrdes técnicos aqueles que forem
digitalizados de conformidade com os critérios estabelecidos no art. 5° do Decreto n°

10.278, de 18 de marco de 2020.

Art. 5°. Na unidade da federacdo onde ndo tenha central de servicos eletronicos em
funcionamento, ou a central existente ndo ofereca os servicos de pedidos de certiddes ou
de protocolo eletronico de titulos, o trifego eletronico far-se-4 mediante central de
servicos eletronicos compartilhados que jd esteja a funcionar em outro Estado da

federacdo.

Art. 6°. Os Oficiais de Registro de Imdveis verificardo, obrigatoriamente, na abertura e
no encerramento do expediente de plantdo, bem como, pelo menos, a cada intervalo
méximo de uma hora, se existe comunica¢do de remessa de titulo para prenotacio e de

pedidos de certiddes.

Art. 7°. Os titulos recepcionados serdo prenotados observada a ordem rigorosa de
remessa eletronica, devendo ser estabelecido o controle de direitos contraditorios, para
fins de emissdo de certiddes e de tramitacdo simultanea de titulos contraditérios, ou

excludentes de direitos sobre 0 mesmo imdvel.
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Art. 8°. A certiddo de inteiro teor digital solicitada durante o horério de expediente, com
indicacdo do nimero da matricula ou do registro no Livro 3, serd emitida e
disponibilizada dentro de no miximo duas horas, salvo no caso de atos manuscritos,
cuja emissdo ndo poderd ser retardada por mais de cinco dias, e ficard disponivel para

download pelo requerente pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

Art. 9°. O oficial do Registro de Imdveis, se suspeitar da falsidade do titulo, poderd
exigir a apresentacdo do original e, em caso de ddvida, poderd requerer ao Juiz, na

forma da lei, as providéncias que forem cabiveis para esclarecimento do fato.

Art. 10. O valor do servico de protocolo eletronico de titulos é definido pelo valor da
prenotacdo constante da Tabela de Custas e Emolumentos de cada unidade da

Federacdo, que serd pago no ato da remessa do titulo.

§ 1°. Apos a prenotagao o oficial do Registro de Iméveis promoverd a qualificacdo da

documentacio e procederd da seguinte forma:

I - Quando o titulo estiver apto para registro e/ou averbacdo os emolumentos serdo
calculados e informados ao apresentante, para fins de depdsito prévio. Efetuado o
deposito os procedimentos registrais serdo finalizados, com realizacdo dos
registros/averbagdes solicitados e a remessa da respectiva certiddo contendo os atos

registrais efetivados.

IT - Quando o titulo ndo estiver apto para registro e/ou averbacdo serd expedida a Nota
de Devolucdo contendo as exigéncias formuladas pelo oficial do Registro de Imdveis,
que serd encaminhada ao apresentante, vedadas exigéncias que versem sobre

assentamentos da serventia ou certiddes que sdo expedidas gratuitamente pela Internet.
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III - Cumpridas as exigéncias de forma satisfatéria proceder-se-d de conformidade com
0 inciso anterior. Ndo se conformando o apresentante com as exigéncias ou nio as
podendo satisfazer, poderd encaminhar, na mesma plataforma, pedido de suscitacdo de

duvida, para os fins do art. 198 e seguintes da Lei de Registros Puiblicos.

§ 2° Os atos registrais serdo lavrados apés a qualificacdo positiva e dependerdo de
depdsito prévio, que serd efetuado diretamente ao oficial do Registro de Imdveis a quem

incumbe a prética do ato registral.

§ 3° Fica autorizada a devolucdo do titulo sem a prética dos atos requeridos, caso o

depdsito prévio ndo seja efetuado durante a vigéncia da prenotagao.

Art. 11. Enquanto perdurar o sistema de plantdo os prazos de validade da prenotacio, e

os prazos de qualificacio e de pratica dos atos de registro serdo contados em dobro.
§ 1° A prorrogacdo dos prazos prevista no caput ndo incide para:
1. as emissdes de certidoes;

IL. os registros de contratos de garantias reais sobre bens mdveis e imdveis que sejam
condi¢do para a liberacdo de financiamentos concedidos por instituicdes de crédito,
observados o controle do contraditério e a ordem cronoldgica de apresenta¢do dos

titulos.

§ 2°. Deverd ser consignado, nos respectivos livros e assentamentos, o motivo de forca

maior da dilatacdo dos prazos que estd autorizada no caput.
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Art. 12. Este Provimento entra em vigor na data de sua publicacio e terd validade até 30
de abril de 2020, prorrogdvel por ato do Corregedor Nacional de Justi¢a, enquanto

subsistir a situacdo excepcional que levou a sua edig¢o.

Brasilia, data registrada no sistema.

Ministro DIAS TOFF



