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Reunido da Comissdo Regional de Solugdes Fundiarias Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo

Aos 10 dias do més de marco de 2026, as 16 horas, na sala 217/219 do Palacio da Justiga, desta cidade e
comarca, sob a coordena¢do do MM. Juiz de Direito, Dr. Alexandre Jorge Carneiro da Cunha Filho, comigo
Chefe de Secdo Judiciario do GAB 3.3, foi aberta a reunido presencial da Comissdo Regional de Solu¢des
Fundidrias, para tratar do processo n2 1007770-90.2015.8.26.0005, que tramita perante a 12 Vara Civel do
Foro Regional V — Sao Miguel Paulista — Comarca de Sdo Paulo — SP, em que sdo partes Companhia de

Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo — CDHU X Carlos da Silva e outros.

Presentes: Dr. Alexandre Jorge Carneiro da Cunha Filho, Juiz de Direito Membro da Comissdo Regional de
Solugdes Fundiarias — TJSP; Dra. Carolina Santa Rosa Sayegh, Juiza da 12 Vara Civel do Foro Regional V — Sdo
Miguel Paulista — SP; Dr. Vitor Custddio Tavares Gomes, advogado da parte requerente; Dra. Valéria Antunes
Alves Jacinto, advogada da parte requerida; Dr. Marcos Christiano Chibebe Waller, Representante da
Defensoria Publica do Estado de S3o Paulo; Dr. Fausto de Barros Prieto, Ministério Publico do Estado de Sao
Paulo; Dr. Thiago Mendes da Silva Quaini, Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo; Dr. Luan Campos
Boldrini, Representante da Defensoria Publica Geral do Estado de S3o Paulo; Capitdo PM Henrique Lima,
representando o policiamento local e o Comando Geral da Policia Militar do Estado de Sao Paulo; Dr. Daniel
Carvalho Ant3dao Fernandes, Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo; Dr. Diego Rocha Dias,
Procuradoria Geral do Estado de S3ao Paulo; Dra. Mayka Andrea Ribeiro, Representante da CDHU; Dra. Katia
Makishi, Casa Civil do Governo do Estado de S3ao Paulo; Dra. Julia Lopes Arcanjo, Secretaria de Governo
Municipal (SGM); Dr. Gustavo Nascimento de Oliveira, Procuradoria Geral do Municipio; Dr. Luccas
Hernandes Forte, Secretaria Municipal de Justica (SMJ); Dra. Manuela Odalea Borges Camilo, Secretaria
Municipal de Habitacdo (SEHAB); Dra. Roseane Almeida Santana de Souza, Secretaria Municipal das
Subprefeituras (SMSUB); Dr. Carlos Ailton dos Santos Junior, Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social — SMADS; Dr. Jonas Felipe Oliveira Santos, Secretaria Municipal de Direitos Humanos
e Cidadania; Dra. Tatiana Reis Pimenta, Conselho de Arquitetura; Dr. Fernando Botton, Assessoria Técnica

Popular; Sra. Franciele Vieira Bonifacio, representante dos ocupantes; Dr. Fernando Luiz Rolim Nery, CDHU.

Conclus6es da Comissao, representativas das seguintes propostas: a) Pela CDHU, por intermédio do Dr.
Fernando Luiz Rolim Nery, foi informado que houve problemas técnicos com a empreiteira responsdavel pelas
obras, o que impediu a conclusdo do empreendimento. Informou-se que atualmente residem no local cerca
de 20 familias. Foi esclarecido que foi aprovado edital abrangendo 52 empreendimentos ndo concluidos em
situagdo semelhante, permitindo a regularizacdo fundidria desde que os moradores se organizem em
associagdo e atendam aos requisitos previstos. Ressaltou-se que, no caso concreto, ainda nao houve
formalizagdo da associagdo de moradores, etapa considerada essencial para o processo de regularizagdo; b)
Pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social — SMADS, por intermédio do Dr. Carlos
Ailton dos Santos Junior, foi informado que foi realizada visita técnica a area no final de 2024, sendo o local

atendido pelo CRAS Itaim Paulista Il. Foram identificadas 24 familias, das quais 12 cadastradas no CadUnico.

@www TISP.JUS.BR Yy hHOoOBPFME tisporiciaL



TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
m GAB 3.3 Se¢do de Apoio a Comisséo Regional de Solugdes Fundiarias
COMISSAO REGIONAL DE SOLUCOES FUNDIARIAS

Foi requerida nova visita para atualizacao dos dados. Registrou-se ainda que houve oferta de acolhimento
provisoério as familias, que ndo aderiram a medida; c) Pelo Conselho de Arquitetura, por intermédio da Dra.
Tatiana Reis Pimenta, foi informado que foi elaborada nota técnica sobre a drea, apontando situacdes que
demandam acompanhamento imediato, especialmente relacionadas a fiacdo elétrica exposta. Foi sugerida a
realizacdo de regularizacdo fundiaria faseada, nos termos da Lei n2 13.465/2017; d) Pela Assessoria Técnica
Popular, por intermédio do Dr. Fernando Botton, foi ressaltado que as familias organizadas possuem
capacidade de mitigar riscos existentes na area, mediante utilizagdo de recursos préprios e agdes coletivas,
como implementacdo de rotas de fuga. Informou-se ainda que foi solicitada a SABESP a ligacdo regular da
rede de esgoto, sem atendimento até o momento; e) Pelos ocupantes, por intermédio da Sra. Franciele Vieira
Bonifacio, foi informado que existem 21 familias residentes no interior da area, 4 familias no entorno e 14
estabelecimentos comerciais. Foi esclarecido que ndo houve ingresso de novas familias na ocupacao.
Informou-se ainda que o sistema de esgoto atualmente funciona de forma irregular, mediante ligacdo nado
formalizada a rede da SABESP, sendo necessaria a concessao de prazo para que os moradores se organizem
em associagdo representativa; f) Pela parte autora, por intermédio do Dr. Vitor Custddio Tavares Gomes, foi
enfatizada a necessidade de cumprimento das etapas previstas no edital da CDHU, destacando-se a
importancia da constituicdo formal da associacdo de moradores; g) Pela Defensoria Publica, por intermédio
do Dr. Marcos Christiano Chibebe Waller, foi informado que a Defensoria orientou os moradores quanto a
necessidade de organizacdo associativa. Foi sugerida a concessdo de prazo razodvel para tal providéncia,
colocando-se a instituicdao a disposicdao para prestar orienta¢do juridica sobre a constituicdo da entidade
representativa; h) Pelo Ministério Publico, por intermédio do Dr. Fausto de Barros Prieto, foi ressaltada a
importancia da formalizacdo da representacdo dos moradores nos autos judiciais, sendo ainda questionada
a possibilidade de desisténcia da a¢do pela CDHU; i) Pelo policiamento local, por intermédio do Capitdo PM
Henrigue Lima, foi informado que a regido ja conta com policiamento ostensivo e que os moradores poderdo
acionar a Policia Militar por meio do telefone 190 sempre que necessario; j) Pela Assessoria Técnica Popular,
por intermédio do Dr. Fernando Botton, foi sugerido o congelamento da ocupacdo e a realizacdo de
assembleia entre os moradores; k) Pelo Ministério Publico, por intermédio do Dr. Thiago Mendes da Silva
Quaini, foi solicitado esclarecimento acerca da quantidade de residéncias existentes na area, tendo a
representante dos ocupantes informado a existéncia de 21 residéncias no interior da area, 4 residéncias no
entorno e 14 estabelecimentos comerciais; |) Pela Comissdo Regional de Solugées Fundiarias, por intermédio
do MM. Juiz de Direito Dr. Alexandre Jorge Carneiro da Cunha Filho, foram apresentadas as seguintes
consideragOes e recomendagdes: 1) Verifica-se que as familias ocupantes possuem perspectiva concreta de
permanéncia e regularizagdo no imdvel, evitando-se remoc¢do forcada sem prévia disponibilizacao de
alternativa habitacional adequada; 2) Recomenda-se que os moradores promovam, no prazo de até 30 dias,
a formaliza¢do de associagdo de moradores para representagao de seus interesses junto a CDHU, podendo
contar com apoio da Defensoria Publica, da patrona dos ocupantes e do Conselho de Arquitetura; 3)
Recomenda-se que Municipio e Estado promovam o apoio possivel ao projeto de regularizagdo fundidria,
observando-se a necessidade de intervengdes urgentes relacionadas a seguranca da area, especialmente
guanto a fiacdo elétrica e escadas apontadas na nota técnica do Conselho de Arquitetura; 4) Espera-se que a

CDHU acompanhe continuamente as familias beneficidrias e as unidades habitacionais regularizadas,
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prevenindo abandono, cessdo irregular a terceiros e retorno a situacao de vulnerabilidade. Em caso de
vacancia, recomenda-se a destinacdo da respectiva unidade aos programas publicos de habitacao,
observados os cadastros pertinentes; 5) Caso haja necessidade de remocgdo temporaria de familias para a
realizacdo das obras necessdrias a regularizacdo fundiaria faseada, recomenda-se que Municipio e Estado
dialoguem previamente para viabilizar solugdo habitacional transitéria adequada durante a execu¢dao dos
trabalhos; 6) Quanto ao congelamento da area, recomenda-se que a SMADS realize nova visita técnica no
prazo de até 45 dias, contando com a colaboragdo dos moradores para atualizagdo das informagées e
acompanhamento da situa¢do local. As propostas acima serao encaminhadas a MM. Juiza de Direito

condutora do processo.
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