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Reunido da Comissdo Regional de Solugdes Fundiarias Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo

Aos 21 dias do més de julho de 2026, as 14 horas, na sala 217/219 do Palacio da Justiga, desta cidade e
comarca, sob a coordenagdo da MM. Juiza de Direito, Dra. Adriana Bertoni Holmo Figueira, comigo
Escrevente Técnico Judiciario do GAB 3.3, foi aberta a reunido presencial da Comissdo Regional de SolugGes
Fundidrias, para tratar do processo n2 0021076-79.2020.8.26.0002 (Cumprimento de Sentenga), que tramita
perante a 32 Vara Civel do Foro Regional Il — Santo Amaro — SP, em que sdo partes Antonio Pietroforte X

Jodo Batista dos Santos e outros.

Presentes: Dra. Adriana Bertoni Holmo Figueira, Juiza de Direito Membro da Comissdo Regional de Solugdes
Fundidrias — TJSP; Dra. Thais Queiroz Ferre Matos de Oliveira, Juiza da 32 Vara Civel do Foro Regional Il —
Santo Amaro — SP; Dr. Antonio Geraldo Fraga Zwicker, advogado da parte requerente; Dra. Caroline Dias
Guimarades, advogada da parte requerida; Dr. Jodo Batista Alves Gomes, advogado da parte requerida; Dr.
Vitor Ortiz Amando de Barros, Representante da Defensoria Publica do Estado de S3ao Paulo; Dra. Graziela
Borzani, Ministério Publico do Estado de Sao Paulo; Dr. Bruno Gianordoli Malta, Ministério Publico do Estado
de S3o Paulo; Dr. Andre Luiz Gardinal Silva, Representante da Defensoria Publica Geral do Estado de Sao
Paulo; Capitdo PM Joabe Mendes dos Santos, representando o policiamento local e o Comando Geral da
Policia Militar do Estado de Sdo Paulo; Dr. Nelson Munhoz Soares Filho, Representante da Delegacia Geral de
Policia; Dr. Daniel Carvalho Antdo Fernandes, Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao; PM Daniel
Teles de Souza, Coordenadoria Estadual de Defesa Civil do Estado de Sao Paulo; Dra. Livia de Andrade Gaio,
Procuradoria Geral do Estado de S3ao Paulo; Dra. Mayka Andrea Ribeiro, Representante da CDHU; Dra. Julia
Lopes Arcanjo, Secretaria de Governo Municipal (SGM); Dr. Robson Bruno Damin de Souza, Procuradoria
Geral do Municipio; Dr. Adriano Nonato Rosetti, Secretaria Municipal de Justica (SMJ); Dra. Manuela Odalea
Borges Camilo, Secretaria Municipal de Habitacdo (SEHAB); Dr. Luciano Santos Araujo, Secretaria Municipal
das Subprefeituras (SMSUB); Dr. Carlos Ailton dos Santos Junior, Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social — SMADS; Dra. Fabiana Borin, Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania;

Sr. Antonio Pietroforte, requerente; Sr. Osmar Joaquim da Silva, representante dos ocupantes.

Conclus6es da Comissao, representativas das seguintes propostas: a) Pelo representante dos ocupantes, Sr.
Osmar Joaquim da Silva, representando os moradores que adimpliram obrigacGes decorrentes de acordo
firmado com o autor, foi informado que a drea se encontra consolidada, com acesso a equipamentos publicos
de saude e educacgdo. Foi relatado que diversos moradores efetuaram pagamento pelas moradias, possuindo
apenas recibos de quitacdo, sem titulos de propriedade. Informou-se que 64 familias ja realizaram
pagamento e que aproximadamente 1.500 moradores residem na area; b) Pela representante da parte
requerida, Dra. Caroline Dias Guimaraes, foi informado que ha locais sem saneamento basico e que foi
sugerido cadastramento socioeconémico dos ocupantes, distinguindo aqueles que efetuaram pagamento
daqueles que ndo o fizeram. Foi ressaltado que muitos moradores demonstraram receio em fornecer

informacdes pessoais; c) Pelo representante da parte requerida, Dr. Jodo Batista Alves Gomes, foi informado
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que aproximadamente 100 familias ndo aderiram ao acordo anteriormente firmado e que foi apresentada
proposta de REURB-S para a area; d) Pelo representante da parte autora, Dr. Antonio Geraldo Fraga Zwicker,
foi informado que parte significativa dos moradores efetuou pagamento pelas moradias. Foi ressaltado que
a ocupacgdo ocorreu posteriormente ao reconhecimento da posse do autor e que a drea se encontra
consolidada, circunstancia que dificulta eventual reintegracdo. Foi registrado ainda que a regularizagdo
fundidria pode representar solucao vidvel para o conflito; e) Pela Procuradoria Geral do Estado, por
intermédio da Dra. Livia de Andrade Gaio, foi sugerida a analise da aplicacdo do artigo 1.228 do Cédigo Civil,
relativo a desapropriacdo judicial; f) Pela Procuradoria Geral do Municipio, por intermédio do Dr. Robson
Bruno Damin de Souza, foi informado que existe sinalizacdo administrativa favoravel a REURB, embora
atualmente ndo haja previsdo orcamentdria especifica; g) Pela Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB,
por intermédio da Dra. Manuela Odalea Borges Camilo, foi informado que ha dois procedimentos de REURB
relacionados a regido, sendo um deles referente a area objeto da demanda. Foi esclarecido que a
regularizacdo fundiaria ndo permite, por si s, recomposicdo financeira ao proprietario, sugerindo-se acordo
entre as partes para tratar da situacdo econOmica paralelamente a REURB; h) Pela Defensoria Publica, por
intermédio do Dr. Andre Luiz Gardinal Silva, foi ressaltado que eventual desapropriacdo dependeria de
previsdao orcamentdria e planejamento publico. Foi ainda registrado que a regularizacao fundidria poderia ser
viabilizada mediante equalizagdo dos interesses econémicos envolvidos; i) Pela Secretaria Municipal de
Justica, por intermédio do Dr. Adriano Nonato Rosetti, foi esclarecido que o cadastramento realizado pela
SEHAB ndo se confunde com eventual cadastramento voluntdrio promovido por outros érgaos municipais; j)
Pelo representante da parte autora, Dr. Antonio Geraldo Fraga Zwicker, foi informado que existe dificuldade
para identificagdo completa dos moradores e que a participa¢do do Poder Publico é essencial para solugdo
definitiva da questdo fundiaria; k) Pela Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB, por intermédio da Dra.
Manuela Odalea Borges Camilo, foi esclarecido que a REURB-S pode ser realizada mesmo em areas privadas;
I) Pela Defensoria Publica, por intermédio do Dr. Vitor Ortiz Amando de Barros, foi informado que ja foi
protocolado pedido administrativo de REURB-S perante a Secretaria Municipal de Habitacdo; m) Pela
Secretaria Municipal de Justica, por intermédio do Dr. Adriano Nonato Rosetti, foi sugerido que os moradores
busquem organizacdo para aquisicdo da darea, possibilitando ao Municipio prosseguir com a regularizacao
fundiaria e permitindo eventual recomposicdo financeira ao proprietdrio; n) Pelo Ministério Publico, por
intermédio da Dra. Graziela Borzani, foi sugerido que a associagao de moradores realize cadastramento dos
ocupantes, com foco na construc¢do de solug¢do que contemple a recomposicdo financeira do proprietario; o)
Pelo representante da parte autora, Dr. Antonio Geraldo Fraga Zwicker, foi sugerida avaliagdo pericial da
area, visando eventual desapropriagdo amigavel pelo Estado ou Municipio; p) Pela Secretaria Municipal de
Assisténcia e Desenvolvimento Social — SMADS, por intermédio do Dr. Carlos Ailton dos Santos Junior, foi
informado que a drea é atendida pelo CRAS e CREAS de M’Boi Mirim, sendo possivel o fornecimento de
informagdes cadastrais dos moradores mediante determinagdo judicial; q) Pela representante da parte
requerida, Dra. Caroline Dias Guimaraes, foi sugerido que eventual nova pericia apure exclusivamente o valor
da terra, excluindo benfeitorias e diferenciando os moradores que ja realizaram pagamento; r) Pela
Defensoria Publica, por intermédio do Dr. Andre Luiz Gardinal Silva, foi proposta a realizacdo de nova reunido

apods levantamento do valor da area; s) Pelo representante da parte autora, Dr. Antonio Geraldo Fraga
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Zwicker, foi informado que buscara apresentar, no prazo de 60 dias, estimativa do valor da area para
subsidiar eventual composicdo. Pela Dra. Manuela Odalea Borges Camilo, foi informado que a SEHAB poderd
realizar visita ao local para conscientizacdo dos moradores acerca do procedimento administrativo e das
proximas etapas; t) Pela Comissdo Regional de Solugdes Fundiarias, por intermédio da MM. Juiza de Direito
Dra. Adriana Bertoni Holmo Figueira, foi designada nova reunido para o dia 12 de novembro de 2026, as 14
horas, no Paldcio da Justica. Foi proposto ainda que o autor fornega aos moradores que ja efetuaram
pagamento termo de quitagdo, consignando ndo se opor a futura outorga de escritura, proposta que contou
com concordancia da parte autora. Determinou-se que as providéncias debatidas sejam implementadas até
a realizacdo da reunido de continuacdo. As propostas acima serdo encaminhadas a MM. Juiza de Direito

condutora do processo.
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